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LEI N°004/2011

PARCELAMENTO DO SOLO MUNICIPAL

Sumula: Dispbe sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de Japura e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE JAPURA, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU,
PREFEITO MUNICIPAL SANCIONO A SEGUINTE

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° O Parcelamento do Solo serd regulamentado pelo Municipio em consonancia
com as Leis Federais n°. 6.766/79 de 20/12/79, n° 9.785/99 de 29/01/99 e Lei n° 10.932, 03 de
Agosto de 2004, assegurados o interesse publico e a fungéo social do uso da terra.

Art. 2° O Parcelamento do Solo Urbano podera ser feito mediante:

| - loteamento;

I1 — desmembramento.

Art. 3°. Ficam vedados os loteamentos para fins urbanos nas seguintes situacdes:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos as inundacdes, antes de tomadas providéncias para
assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - nas nascentes, mesmo as chamadas “olhos d’4agua”, seja qual for a sua situacdo
topografica, num circulo com raio de 50 m (cinglienta metros) contados a partir da nascente;

Il - em areas marginais a corpos d’agua, naturais ou artificiais conforme previsto no
Cadigo Florestal Brasileiro;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias do setor municipal competente;

V - em terrenos onde as condi¢fes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas, de acordo com a
Resolugdo n° 04 de 18 de setembro de 1985 do CONAMA - Conselho Nacional do Meio-Ambiente
e conforme Lei Municipal de Zoneamento;
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VII - nas faixas de dominio das rodovias estaduais ou federais, a critério do DNER —
Departamento Nacional de Estradas de Rodagem, ndo podendo nunca ser inferior a trinta metros
para cada lado do eixo das rodovias;

VIII - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salde humana,
sem que sejam previamente saneados;

IX - em terrenos cujas condi¢es sanitarias constituam prejuizo para a satide humana,
até a sua corregao;

X - em terrenos onde for necessaria a sua preservacdo para o sistema de controle de
erosdo urbana.

Art. 4° Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via
publica reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 5° O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta lei, a legislacéo
aplicavel, especialmente aos seguintes instrumentos legais municipais:

| - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo - Zoneamento;
Il - Lei do Cddigo de Obras.
CAPITULO 1I
DAS DEFINICOES
Art. 6° Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:
| - alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

Il - &rea verde: bosques de mata nativa representativos da flora municipal, que
contribuam para a preservacao de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos,
da protecdo paisagistica e manutencdo da distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais;

Il - &rea de preservacdo ecoldgica: sdo areas a serem doadas ao Municipio com o fim
de proteger o meio ambiente natural. Sdo os fundos de vales, reservas florestais, entre outras, a
critério da Prefeitura Municipal e dos 6rgdos ambientais competentes;

IV - area total do parcelamento: é a area que serd objeto de loteamento ou
desmembramento de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

V - area Institucional: séo areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos,
comunitarios de educagdo, cultura, saude, lazer e similares;

VI - &rea do dominio publico: sdo as areas ocupadas pelas vias de circulacdo, ruas,
avenidas, pragas, jardins, areas institucionais, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso
poderdo ter seu acesso restrito;

VII - area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;
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VIII - arruamento: € o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagcdo ou
utilizacdo publica;

IX - desmembramento: € a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

X - equipamentos comunitarios: Sao os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
salde, lazer, seguranca e assisténcia social;

XI - equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de 4gua pluvial, rede telefonica, e gas canalizado;

XII - espacos livres: areas de interesse de preservacdo e/ou espacos livres de uso
publico, destinados a implantacdo de pracas, areas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais
referenciais urbanos e paisagisticos;

XII - faixa ndo edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer
construcao;

XIV - fracdo minima: fracdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser
dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fracdes ideais aplicaveis para a gleba;

XV - Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XVI - Infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar, e as vias de circulacdo, pavimentadas ou n&o;

XVII - lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento,
inscrita no cartorio de registro de imoveis, destinado a edificagdo, com pelo menos uma divisa
lindeira a via de circulacdo, servida de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, na zona em que se
situe;

XVIII - loteamento: € a subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetivacdo de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das vias
existentes. Implica na doagéo de areas ao municipio;

XIX - parcelamento do solo: divisdo da terra urbana em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacdo, sempre realizados mediante aprovac¢ao municipal;

XX - remembramento: é a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente;

XXI - testada: é a linha de separagédo do logradouro publico da propriedade particular;
XXII - via de circulacdo: € a via destinada a circulacdo de veiculos e pedestres.

XXII1 - sistema viario: é composto pelas diversas vias de circulacéo e seus respectivos
complementos de infra-estrutura;
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CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Secao |
Dos Espagos Livres e Areas Institucionais

Art. 7° Da area total, objeto do parcelamento, o proprietario cedera ao Municipio, sem
onus para este, trinta e cinco por cento da area total da gleba, que serd destinada ao uso
institucional, de areas verdes, e as vias de circulacdo dimensionadas a porcentagem de:

I - no minimo dez por cento, destinado as areas de uso institucional;
I - no minimo cinco por cento, destinado para areas verdes ou espacos livres;
I11 - o restante poderé ser destinado as vias de circulagao.

8 1° As éareas destinadas a uso institucional serdo escolhidas pelo 6rgédo competente da
Prefeitura.

8§ 2° As areas destinadas a uso institucional deverdo ser edificaveis.

§ 3° Para os desmembramentos, o0 proprietario cedera apenas o correspondente ao
alargamento ou abertura das vias, de acordo com a Lei Municipal do Sistema Viario e em
conformidade com as diretrizes fornecidas pelo 6rgdo municipal de planejamento.

Secéo Il
Da Infra-Estrutura
Art. 8° Os parcelamentos deverdo atender a seguinte infra-estrutura minima:
| - sé poderdo ser parceladas areas com acesso direto a via publica;
Il - a infra-estrutura basica devera se conectar com as redes existentes;

Il - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

IV - a hierarquia das vias e a dimensdo minima das vias deverdo respeitar a Lei do
Sistema Viario, as diretrizes da Lei do Plano Diretor e as diretrizes fornecidas pelo érgéo
municipal de planejamento;

V - todo o projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado viario as diretrizes
de arruamento definidas pela Prefeitura Municipal, para assegurar a continuidade do sistema viario
do Municipio;

VI - nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento € obrigatoria:

a) implantacdo do sistema coletivo de abastecimento de agua;
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b) arborizacdo dos passeios;
c) coleta e interligacdo a rede publica de esgotos e tratamento quando existente

d) nos locais onde a rede de esgoto ndo estiver implantada, assegurar a execucao de
solucdo ambientalmente adequada para 0 esgotamento e tratamento sanitario das unidades geradas,

e) implantacdo da rede de energia elétrica e iluminacgéo das vias publicas;
f) captacdo, conducdo e disposi¢cdo das aguas pluviais;

g) adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e
greide apropriado;

h) demarcacéo das quadras e lotes;
i)abertura e pavimentacéo das vias;

j) recomposicdo e manutencdo das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de
drenagem sazonais e corpos d’agua em geral, que atendam a condi¢cdo de Area de Preservagdo
Permanente;

k) tratamento da area total loteada com gramineas quando ndo houver cobertura vegetal
remanescente.

VII - nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento € obrigatério:

a) em areas criticas, sujeitas a erosdo, elaborar e implantar os devidos projetos de
drenagem, de acordo com diretrizes do 6rgdo municipal competente;

b) assegurar solugdo para tratamento de esgoto compativel com densidade e tamanho
dos lotes;

c) nos parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais; deverdo conter ruas
marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com caixa minima de quinze metros;

d) as areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, sdo as estipuladas na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 9° A Prefeitura Municipal exigira para aprovacdo do loteamento a reserva de faixa
néo edificavel, quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de agua,
esgoto, drenagem e outros equipamentos urbanos;

Art. 10 Os lotes de esquina terdo suas area minimas acrescidas em trinta por cento em
relacdo ao minimo exigido para a respectiva zona, tanto para loteamento quanto para
desmembramento.
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Art. 11 Os cursos d’dgua ndo poderdao ser modificados ou canalizados sem o
consentimento prévio da Prefeitura Municipal;

Art. 12 As obras e servicos de infra-estrutura urbana exigidos para loteamento deverdo
ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pela Prefeitura Municipal.

8 1° O loteador terd o prazo maximo de quatro anos, a contar da data de publicagdo do
decreto de aprovacédo do loteamento, para executar as obras e servicos de infra-estrutura.

8 2° Poderdo ser feitas alteragbes na sequéncia de execugdo dos servigos e obras
mencionados neste artigo, mediante apresentacdo de cronograma que justifique as alteracdes,
devendo as mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura Municipal.

Art. 13 Os padrdes de urbanizacao para o sistema Vviario, obedecerdo ao disposto na Lei
do Sistema Viario de Japura.

CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE

Secéo |
Da Preservacao dos Recursos Hidricos

Art. 14 As faixas de preservacdo dos cursos d’agua sdo consideradas Areas de
Preservacdo Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de edificacdo ou impermeabilizacéo.

Paragrafo Unico: A largura minima das faixas de preservagdo dos cursos d’agua e
nascentes sera o previsto pela Legislacdo Federal (Cédigo Florestal Brasileiro)

Art. 15 Para fins desta Lei também serdo consideradas Areas de Preservacio
Permanente:

| - demais areas enquadradas como de Preservacdo Permanente, em legislacdo federal,
estadual e municipal.

Art. 16 Toda gleba deve manter no minimo vinte por cento de sua &rea total como
reserva legal.

Paragrafo Unico: Caso ndo exista no local, a area verde devera ser plantada, com
espécies nativas da regido, de acordo com projeto especifico e cronograma de implantacéo.

Secéo 11
Da Preservacéo do Solo

Art. 17 Na analise de projetos de ocupagdo, uso e parcelamento do solo, a
Administracdo Municipal devera manifestar-se em relagcdo aos aspectos de prote¢do do solo, da
fauna, da cobertura vegetal e das aguas superficiais, subterraneas, fluentes, emergentes e
reservadas, sempre que 0s projetos:
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| - tenham interferéncia sobre reservas de areas verdes, e areas de protecdo de interesse
paisagistico e ecologico;

Il - exijam sistemas especiais de abastecimento de agua e coleta, tratamento e
disposicéo final de esgoto e residuos sélidos;

Il - apresentem problemas relacionados a viabilidade geotécnica, tais como:
impermeabilizacbes totais ou parciais dos terrenos, principalmente proximos aos mananciais e
nascentes, além de perfuraces de pocos semi-artesianos e fossas nas calcadas; e ainda terrenos
com alta declividade.

Art. 18 Nas bacias de mananciais de abastecimento publico atividades ou
empreendimentos que possam vir a causar problemas de poluicdo deverdo ser analisados pelo
6rgao ambiental municipal.

Art. 19 Dependera de prévia autorizacdo do municipio e do 6rgdo ambiental estadual
competente a movimentacdo de terra para execucdo de aterro, desaterro e bota-fora, quando
implicarem em degradagdo ambiental.

Art. 20 Os movimentos de terra deverdo ser providos de dissipadores de energia
(técnica de manutencdo para que ndo ocorram, erosdes, assoreamento e outras consequéncias).

Art. 21 Consideram-se de interesse publico, enquanto da exploracdo do solo agricola,
todas as medidas que visem:

| - controlar a erosdo em todas as suas formas;
Il - sustar processos de desmatamento, evitando a formacéo de desertos;

Il - evitar a pratica de queimadas em éareas de solo agricola, a ndo ser em casos
especiais ditados pelo poder publico competente;

IV - recuperar, manter e melhorar as caracteristicas fisicas, quimicas e bioldgicas do
solo agricola;

V - evitar assoreamento de cursos d’4gua e bacias de acumulagao;

VI - adequar a locagdo, construcdo e manutencao de canais de irrigacdo e de estradas
em geral aos principios conservacionistas;

VIl - evitar o desmatamento das areas improprias para a agricultura (preservagédo
permanente) e promover o reflorestamento nessas areas caso ja desmatadas.

Art. 22 A construcdo de novas estradas pelos orgdos competentes, estaduais ou
municipais, sera precedida de estudos prévios pelos quais serdo definidos os cuidados e o0s
tratamentos conservacionistas adequados, a fim de evitar a erosdo, ou elimina-la quando ja
existente.

8 1° Consideram-se tratamentos conservacionistas, as medidas e procedimentos
adequados, que venham evitar ou solucionar problemas de eroséo, tanto nos leitos das estradas,
taludes, faixa de dominio, bem como seus efeitos nas propriedades adjacentes.
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8 2° As propriedades adjacentes, por sua vez, ndo poderdo utilizar-se do leito das
estradas para canalizar as &guas das chuvas oriundas da propria propriedade bem como nao
poderdo utilizar as faixas de dominio para plantio.

8 3° O Departamento de Estrada e Rodagem - DER e Departamento Nacional de
Estrada de Rodagem - DNER ficam obrigados a marcar os limites da faixa de dominio, com o
intuito de conter a erosdo, e permitir o crescimento da mata natural até onde ndo haja
comprometimento da seguranca da rodovia.

8 4° No caso especifico de construcdo de novas rodovias, 0 estudo prévio devera
receber parecer favoravel dos 6rgaos de meio ambiente estaduais.

8§ 5° Para a construgdo de novas estradas a nivel municipal dever-se-4 atender as
normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 23 O Municipio estabelecera locais para depdsito de entulhos de demolicédo,
construcdo e residuos de poda.

CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA

Art. 24 O interessado em elaborar projeto de parcelamento deveréa solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos e as diretrizes
para o uso do solo e sistema viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1000 (um
para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou
seu representante, indicando:

divisas da propriedade perfeitamente definidas;

localizagdo dos cursos d’dgua, areas sujeitas a inundacdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e construcdes existentes, tipologia do
solo e principais acidentes tipograficos;

relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de um metro;
arruamento contiguo a todo perimetro;
o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Il - planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5000 (um por
cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensfes do terreno e seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;
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b) arruamentos contiguos a todo o perimetro.
IV - matricula do registro de imoveis;
V - certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imaével.

Art. 25 Havendo viabilidade de implantagéo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e Legislacdo do Plano Diretor apds consulta aos 6rgéos
setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na
consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

Il - localizacdo aproximada das areas institucionais e dos espacos livres de uso
publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de &dguas pluviais e outras faixas
ndo-edificaveis;

8§ 1° O prazo méaximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de sessenta dias,
neles ndo sendo computados o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

8 2° As diretrizes vigorardo pelo prazo méximo de um ano, a contar da data de sua
expedicdo, apds o qual devera ser solicitada nova consulta prévia.

8 3° A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovacdo da proposta do
loteamento.

Art. 26 Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto, podera ser
solicitada a elaboracdo de projetos complementares que comprovem a viabilidade geotécnica do
empreendimento.

81° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacOes relacionadas a escavacoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacgdes
(recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientacdes para escolha de fundacdes e
drenagem.

82° Sédo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica
aqueles gue apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos
moles de elevada compressibilidade;
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Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando
evidéncias de intervencdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdsitos
de residuos ou atividades de mineracao;

IV - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundacdo;

V - éreas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteracdo das condicOes de escoamento do corrego ou do aumento de vazdo da bacia de drenagem;

VI - &reas de acumulacdo de agua e lencol freético raso ou aflorante.

Art. 27 Para liberacao das diretrizes a Prefeitura Municipal podera ainda, se necessario
for, solicitar Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de loteamento, com fins de
instrumentalizar a decisdo de exigéncia ou dispensa do Estudo de Impacto Ambiental - Relatério
de Impacto Ambiental - EIA-RIMA.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 28 Cumpridas as etapas do Capitulo V e havendo viabilidade da implantacdo do
loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela
Prefeitura Municipal, composto de:

| - planta do imo6vel, em meio digital e quatro plotagem em escala 1:1. 000 (um para
mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético e
verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada vinte metros;

quadras e lotes com respectivas dimensdes e humeracgao;

cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservacdo permanente - escrever no
interior das faixas a expressio “FAIXA NAO EDIFICAVEL — Lei Federal n°6766/79”;

sentido de escoamento das aguas pluviais;
delimitacdo e indicacgdo das areas publicas institucionais e espacos livres;

faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de saneamento ou
outras de interesse publico;

raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;
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faixas nio edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes - Areas de Preservacio
Permanente, de acordo com Lei Federal 4771/65 e alteragcdes posteriores;

faixas de dominio das rodovias, fe~rrovias, dutqs e sob as linhas de alta tensdo. Escrever
no interior das faixas, a expressdo “FAIXA NAO EDIFICAVEL — Lei Federal n°6766/79”;

areas verdes e construcdes existentes;

quadro estatistico de &reas, constante no carimbo da planta, conforme modelo expedido
pela Prefeitura Municipal.

Il - perfis longitudinais das vias de circulagéo, contendo os eixos das vias, apresentados
em escala 1:1000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessario. No
perfil longitudinal deverd constar: estaqueamento a cada vinte metros, nimero da estaca; tracado
do terreno original e da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas
referidas @ RN (referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal;

Il - perfis transversais das vias de circulacdo, em escala 1: 500 (horizontal) e 1:100
(vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessario, com tracado da(s) pista(s) de rolamento,
passeios e canteiro central (quando for o caso) com as devidas dimensdes e desenhos;

IV - memorial descritivo em quatro vias contendo obrigatoriamente:
denominacdo do loteamento;
descricdo suscinta do loteamento com suas caracteristicas;

indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

limites e confrontacGes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total da area
publica, discriminando as areas de sistema viario, espacos livres e area institucional, com suas
respectivas percentagens;

especificacdo das quadras e lotes;

discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com o
valor de cada servico ou obra publica de infra-estrutura relacionados no artigo, levando-se em
conta o que dispbe 0 Artigo da presente lei;

descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou numero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade méxima e tipo de revestimento.

V - coOpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA, relativa ao
projeto de loteamento;

VI - projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo
orcamento e cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos competentes, e
apresentados em meio digital, acompanhados de quatro plotagens:
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projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensées angulares e lineares
dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas e projeto de
pavimentacao;

projeto detalhado da rede de escoamento das A&guas pluviais e das obras
complementares necessarias;

projeto de abastecimento de agua potavel,
projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacédo publica;

projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, quando a rede ndo estiver
conectada ao sistema centralizado;

rede de telefone e gés, quando for o caso.

VIl - modelo de Contrato de Compra e Venda, em duas vias, a qual devera estar de
acordo com a Lei Federal e demais clausula que especifiquem:

compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infra-estrutura, enumerando-
as;prazo de execucdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;

condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construcdes depois de executadas as obras
previstas no Artigo 19 desta Lei;

possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;

enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso do Solo,
definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

VIII - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imdveis.
certiddes negativas de Tributos Municipais.

8 1° As pranchas de desenho devem obedecer & normatizacdo da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

8§ 2° O conteudo dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso deste artigo, devera
atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

8 3° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o Gltimo mencionar o numero de seu registro no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA desta regido e o nimero do seu registro na
Prefeitura.

8 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida no inciso
deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacGes cartorarias no tempo da
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sua apresentacdo, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto
as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a aprovacdo dai decorrente.

CAPITULO VII
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 29 Sera permitida a implantacdo de condominios urbanisticos, na forma da Lei
Federal aplicavel, respeitados os parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei, na Lei de
Zoneamento e no Cédigo de Obras.

Art. 30 Os condominios urbanisticos deverdo observar os parametros de intensidade de
ocupacdo proprios de sua zona, entendendo-se que os indices aplicam-se ao terreno como um todo
e ndo a cada uma das fragdes ideais condominiais.

Art. 31 Os condominios, acima de vinte unidades habitacionais, deverdo realizar a
doacdo de percentual de dez por cento de sua area total para uso institucional. A totalidade da area
institucional; prevista neste artigo devera estar localizada em area estipulada pela prefeitura, fora
do condominio, e com frente para via oficial do municipio, devendo ainda ser edificavel.

Art. 32 Serdo exigidas, nos condominios, areas de recreacdo a critério da Prefeitura
Municipal de modo a atender a densidade gerada pelo mesmo.

Paragrafo Unico: As exigéncias em relacdo a altura méaxima das edificacdes e
afastamentos aplicam-se, no que couber, tanto as edificacfes que compdem o condominio, como
entre estas e o0s terrenos vizinhos.

CAPITULO VIII
DO PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 33 O pedido de desmembramento ou remembramento serd feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de matricula do registro de
imdveis, certiddo negativa de tributos municipais, e da planta do imoével a ser desmembrado ou
remembrado na escala 1:1000 (um para mil), contendo as seguintes indicagoes:

| - situagdo do imovel, com vias existentes e loteamento proximo;
Il - tipo de uso predominante no local;

Il - areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, do Uso e
Ocupacéo do Solo, vélidas para a(s) zona(s) a qual afeta o imovel;

IV - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
V - dimens0es lineares e angulares;
VI - relevo, por curvas de nivel equidistantes de um metro;

VII - indicacdo das edificagOes existentes;
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VIII - Indicacgdo as faixas ndo edificaveis que atingem o imovel, quando for o caso.

Paragrafo Unico: Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel (eis) e deverdo estar dentro das especificagdes da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 34 Verificadas as condicdes apresentadas no artigo 33, fica a aprovacdo do projeto
condicionada a comprovacao de que:

| - Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo Urbano;

Il - A parte restante do lote, ainda que edificado, compreenda uma por¢do que possa
constituir lote independente, observadas as dimensfes minimas previstas em Lei.

Paragrafo Unico: O prazo méaximo para aprovacdo do projeto definitivo, depois de
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, seré de trinta dias.

Art. 35 Depois de examinada e aceita a documentagdo, sera concedida “Licenga de
Desmembramento e Remembramento” para competente averbagdo no Registro de Imoveis.

Art. 36 ApGs a aprovacdo do projeto, o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, devera encaminhar para averbacdo no Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico: Somente apds a averbacdo dos novos lotes no Registro de Iméveis, o
Municipio podera conceder licenca para construcdo ou edificagdo nos mesmos.

CAPITULO IX
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 37 Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

| - exame de exatidao do projeto definitivo;

Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias previstas nesta
Lei.

8 1° A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se fagcam necessarias.

8 2° A Prefeitura Municipal dispora de sessenta dias para pronunciar-se, ouvidos 0s
Orgaos competentes, inclusive os 6rgdos sanitarios e ambientais, no que lhes disser respeito.

Art. 38 Deferido o processo, 0 projeto de loteamento terd sua aprovacdo atraves de
Decreto Municipal, no qual deveréa constar:

| - condi¢Bes em que o loteamento foi autorizado;
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Il - as obras a serem realizadas;

I11 - o cronograma e 0 orgamento para execugéo;

IV - as areas caucionadas para garantia da execucdo das obras;
V - as areas transferidas ao dominio publico;

Art. 39 No ato de recebimento da cdpia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infra-estrutura referidas nesta Lei e conforme, cronograma
observando o prazo maximo disposto nesta Lei;

Il - executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulagdo, pontilhGes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condicdes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras e
Servigos;

IV - ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos Incisos | e 1l deste artigo;

V - utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela Prefeitura
Municipal;

VI - preservar as &reas verdes existentes, sob pena de responsabilizacdo civel,
administrativa e criminal.

Art. 40 No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e
servicos que o loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art. 41 Em garantia da execucdo das obras e servicos de infra-estrutura urbana exigida
para o loteamento, dar-se-a& em caucdo area de terreno correspondente ao custo das obras e servigos
a serem realizados, correspondente a época da aprovacao do loteamento.

8 1° Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor
total dos servicos ou obras de infra-estrutura especificadas no Art. 19 cabendo ao Municipio
escolher os lotes a serem caucionados.

8 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area, sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

8 3° Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigida para o loteamento,
a Prefeitura liberard as garantias de sua execucao.

8 4° A caucdo serd formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao
Registro de Imoveis, no ato do registro do loteamento.
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8 5% As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas
para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

8 6° A liberacdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera
quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 42 Apb6s a aprovacdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Imoveis, apresentando a documentacdo exigida pela Lei Federal
6766/79 e suas alteracdes.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante Escritura Publica e sem qualquer énus ou encargos para este, 0 dominio das vias de
circulagéo e das demais &reas.

8 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo do projeto definitivo, sob pena de
caducidade da aprovacéo.

§ 3° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriacao judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido,
Estado do Parana, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos
de habitacéo.

8 4° No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do parcelamento,
além dos documentos mencionados no caput deste artigo, sera instruido com cépias auténticas da
decisdo que tenha concedido a emissdo provisoria na posse, do decreto de desapropriacdo, do
comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas,
da lei de criacdo e de seus atos constitutivos.

Art. 43 Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o oficial do Registro de
Imoveis encaminhard comunicacao a Prefeitura e fard publicar, em resumo e com pequeno desenho
de localizacdo da &rea, edital do pedido de registro em trés dias consecutivos, podendo este ser
impugnado no prazo de quinze dias contados da data da ultima publicacéo.

8 1° Findo o prazo sem impugnacéo, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnacdo de terceiros, o oficial do Registro de Imdveis intimard o requerente e a Prefeitura
Municipal, para que sobre ela se manifestem no prazo de cinco dias, sob pena de arquivamento do
processo. Com tais manifestacdes o processo sera enviado ao Juiz competente para deciséo.

8 2° Registrado o loteamento, o oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu
registro a Prefeitura.

Art. 44 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal solicitara a Prefeitura através de requerimento que seja feita a
vistoria através de seu 6rgdo competente.

8§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada
do loteamento que seré considerada oficial para todos os efeitos.
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8 2° Apo0s a vistoria a Prefeitura expedira um laudo de vistoria e caso todas as obras
estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias municipais,
expedira um Termo de Conclusdo da Execucdo das Obras e Servicos, o qual devera ser
encaminhado ao Registro Geral de Imdveis para liberagdo da caucgéo.

Art. 45 A ndo execucdo total das obras e servicos no prazo legal caracterizara
inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizacdo das mesmas.

Paragrafo Unico: Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a administracéo
publica promovera a adjudicacdo de tantos lotes caucionados, quantos forem necessarios.

Art. 46 Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependeréa de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como
a aprovacdo da Prefeitura Municipal, e deverdo ser averbados no Registro de Imdveis, em
complemento ao projeto original.

8 1° Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagdo de modificagcdo no
Decreto de Aprovacdo do Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando houver mudanca substancial do projeto, este sera analisado total ou
parcialmente, observando-se as disposicOes desta Lei e do Decreto da respectiva aprovacao.

§ 3° Apds a aprovacdo do projeto alterado, de que trata o paragrafo anterior, sera
concedida nova Licenca através de Decreto Municipal.

Art.47 A aprovagdo do projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento
ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a
area loteada, desmembrada ou remembrada, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de
tracados que ndo obedeceram aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des
legais aplicaveis.

Paragrafo Unico: O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do
proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 48 Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficard sujeito a multa todo
aquele que:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos,
sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposic¢Ges desta Lei, ou ainda
das normas federais e estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos
sem observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

17



Prefeitura Municipal de Japurad

Av. Bolivar, 363 - Centro - CEP: 87225.000 - Fone: (44) 3635-1327 - Fax: 3635-1300 - e-mail: contab-pmjapura@japnet.com.br - CNPJ: 75.788.349/0001-39
r
Estado do Parana

Il - registrar loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado pelos
Orgdos competentes, registrar o0 compromisso de compra e venda a cessao ou promessa de cessao
de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento, desmembramento ou
remembramento ndo aprovado.

8 1° A multa a que se refere este Artigo sera definida em legislacéo especifica.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacdes legais,
nem sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de regularizar as obras, no prazo de noventa
dias a partir do embargo, de acordo com as disposic¢des vigentes.

8§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretard, ao responsavel pela obra, multa
no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenca para o exercicio da atividade de
construir no Municipio pelo prazo de quatro anos.

84° N&o cumprida as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo, sera lavrado o
Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e
policiais do Estado.

Art. 49 S8o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacédo
especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que,direta ou indiretamente, fraudando o espirito
da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes,
declaracGes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XI
DOS CRIMES CONTRA A ADI\/IINISTRAC;AO PUBLICA
Art. 50 Constitui crime contra a Administracdo Publica:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem autorizacdo do érgdo publico competente, ou em
desacordo com as disposic¢des desta Lei ou das normas pertinentes;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato
administrativo de licenca;

I11 - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou
a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51 Séo passiveis de puni¢do a bem do servigo publico os servidores da Prefeitura
Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente Lei, concedam ou contribuam para
que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes, declaragcdes ou laudos técnicos irregulares ou
falsos.
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Art. 52 O Poder Publico Municipal promovera edicdo popular desta Lei, com
distribuicdo aos 6rgéos e entidades publicas, bem como entidades da sociedade civil.

Art. 53 Esta Lei estara em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
demais disposi¢des em contrario.

Art. 54 Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovacédo da
Prefeitura, inscritos no Registro de Imoveis, sem a aprovacao da Prefeitura, em época anterior a
presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em
parte, serdo examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

8 1° A aprovacdo e/ou desmembramento, sera feita mediante Decreto do Prefeito
Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste Artigo.

§2° A aprovagdo estara condicionada ao pagamento
da multa prevista no Capitulo X desta Lei, a cessdo de areas de uso publico, ou o correspondente
em dinheiro a época das primeiras alienacdes.

8 3 ° No decreto deverdo constar as condicdes e justificativas que levam a Prefeitura a
aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

§ 4° Caso o grupo de trabalho constate que o
loteamento ou desmembramento ndo possua condicBes de ser aprovado, encaminhard expediente
ao Prefeito solicitando que o Departamento Juridico seja autorizado a pleitear a anulacdo do
mesmo, caso tenha sido registrado junto ao Registro de Imoveis.

Art. 55 Ficam revogadas as disposicoes relativas ao parcelamento do solo contidas nas
leis n°. 018/97, 019/97 e 015/2000.

Art. 56 Esta lei entra em vigor apés a data de sua publicacdo oficial.

Pago Municipal “MANOEL PERES FILHO” de Japura, Estado do Parana, aos 08 dias
do més de fevereiro de 2011.

VIS PERES
Prefeito Municipal

Jornal: “TRIBUNA DE CIANORTE”
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